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SOCIALROOMING

LEIPZIG - WOHNUNGSNOT
STADTTEIL MOCKAU
MICRO LAGE
OBJEKTPLANUNG

GRUNDRISSE KELLERGESCHOSS
GRUNDRISSE ERDGESCHOSS
VISUALISIERUNGEN
GRUNDRISSE 1. UND 2. 0G
GRUNDRISSE DG

ENERGIESYSTEME
VORLAUFIGE BAUBESCHREIBUNG

Immobilien Management Sachsen GmbH & Co KG
Pater Gordian StraRe 46

04159 Leipzig

+49 34190224100

_Social Rooming:
Die Zukuntt liegt in
neuen Wohnkonzepten

Investieren Sie in den

wachsenden Markt
des Social Rooming!

Vereine oder Verbande

werden Hauptmieter und

unterstiitzen dabel Menschen,

ein seibsthestimmtes Lehen zu filhren.




Spdtestens als Wiege der friedlichen Revolution 1989
wurde Leipzig international bekannt. Doch schon Jahrhun-
derte zuvor war die Stadt an der Kreuzung von Via Regia
und Via Appia als Messe- und Handelsstadt in der Welt
beriihmt, die Universitdt genoss einen guten Ruf und Kiinst-
ler und Gelehrte verschiedener Epochen - wie
Bach, Goethe und Wagner - betrachteten sie als
ihre Heimat.

Der ,Lindenort” - so die Bedeutung des
alt-sorbischen Namens , Lipsk” - wurde im
Jahr 1015 erstmals erwdhnt und spdter von
Goethe liebevoll ,Klein Paris” getauft.

2 *Stand 31.12.2022

Stadt
Bundesland
Flache

Einwohner

Leipzig
Sachsen
297,60 km?
624.689*

LLeipzig kommt!” - So hieB es in den Neunzigerjahren. Tat-

sdchlich tat sich in der Stadt mit rasender Geschwindigkeit I” l[lpllﬁ ,[”l[”
eine ganze Menge. Spannende Gegensatze und ein Gefiihl
unendlicher Maglichkeiten kennzeichneten dieses Jahrzehnt. 2 5.””0

Nicht nur in der Stadt, auch im Umland wurde in Infrastruk- W””””””EN

tur investiert und die historische Altbausubstanz behutsam

“t o YMDENBEDARF
S e e e g ZU DECKEN

der sich andeutenden Wirtschaftskrise ist der Wohnungshau
am Boden. Bauvorhaben gerade im sozialen Bereich werden
verschoben oder ganzlich abgesagt und so fehlt in einer
Stadt, die immer noch ein immenses Wachstum zu verzeich-
nen hat, Wohnraum.

Leipzig hat enormen Bedarf an sozialintegrativem Wohn-

raum. Wahrend sich Leipzig bis vor den Krisen fast aus-

schlieBlich mit Angeboten fiir Wohnraum fiir Familien mit

gehobenem Einkommen auseinandersetze, fiel der Gedanke Laut Berechnungen der Bildzeitung (30.05.2023) fehlen in

an eine sich wandelnde Altersstruktur spdrlich aus. Auch Leipzig 25.200 Wohnungen, um den Bedarf zu decken.
mangelt es grundlegend an Wohnraum fiir bedirftige Men-
schen. So kamen im vergange-

nen Jahr lediglich 1900
Galt Leipzig bis vor zehn neue Wohnungen an
Jahren noch als Um- den Markt. Laut Rathaus
zugs-Hauptstadt, lautet werden jedoch rund 7600

heute die Devise: Bleib
in deiner Wohnung,

jahrlich bendtigt.

glinstiger wird's nicht! WEN DIESE WOHNUNGS-

Sofern man iiberhaupt NOT AM MEISTEN TRIFFT

fiindig wird. LIEGT AUF DER HAND:
SOZIAL BENACHTEILIGTE.




Der ruhige und griine Stadtteil Mockau
liegt etwa 7 Kilometer norddstlich des
Stadtzentrums von Leipzig.

Das bekannteste Merkmal ist der
kuinstlich angelegte , Kiessee Mockau”.

Mit Einkaufsmoglichkeiten vor Ort und
einer guten Verkehrsanbindung sind
die Bewohner bestens versorgt.

Mockau ist im Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept , Leipzig 2030 (IN-
SEK) als Schwerpunktgebiet der integ-
rierten Stadtteilentwicklung definiert.




LEIPZIG @ pormunoer sTRasSE 60

Mockau profitiert von einer ausgezeichneten Ver-
kehrsanbindung. Der S-Bahnhof Leipzig Essener Stra-
Re liegt in unmittelbarer Nahe und bietet direkten
Zugang zur Innenstadt. Er ist ausgezeichnet schall-
geschiitzt, wodurch die Bewohner vor dem Ldrm der
S-Bahnen verschont bleiben. Zusdtzlich stehen die
Buslinien 80, 85 und 70 zur Verfiigung. Am Ende der
Essener StraRe halten die StraBenbahnlinien 1 und 9.
In nur 20 Minuten kdnnen die Bewohner bequem die
Leipziger Innenstadt erreichen.

Das Wohnobjekt befindet sich in unmittelbarer Nahe
2u Griinflachen und Kleingartenvereinen. Zudem sind
Einkaufsmaglichkeiten wie Rewe, Lidl, Norma und
andere Geschdfte gut erreichbar. Auch der Arthur-
Bretschneider-Park und der Abtnaundorfer Park sind
nur wenige Minuten entfernt.

LEIPZIG 9 pormunoer sTRasSE 60

Der Zugang zu den barrierefreien Wohnungen
fihrt Uber eine zusdtzliche Rampe fir hilfsbe-
diirftige Menschen und den Personenaufzug.

Im Hinterhof gibt es 5 KFZ-Stellpldtze und eine
Fahrradgarage.

Zu jeder Wohnung gibt es ein Kellerabteil.

4 Eingang

4 Ausgang zum Hof

4 Lufahrt

B Hof
Objekt Neubau )
Wohneinheiten 10 O Stellplatze
WohnungsgréBen von 34,50 m? bis 78,98 m?
Gesamtwohnfliche 609,14 m? B Grinflache
Stellpldtze 5 Stiick Fahrradgarage
Baubeginn 2024 allech
Energiesystem Photovoltaik & Infrarotheizung @ Schallschutzmauer

@ Schrebergdrten
Status Mietabsichtserklarung Baseballplatz

Mablierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht mafstabsgetreu - mafgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag.
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Das Wohnobjekt ermdglicht gemeinschaftliches Wohnen fiir hilfsbe-
dirftige Menschen, die ein selbststandiges Leben mit Unterstiitzung
wiinschen.

Die Bewohner haben eigene Zimmer als Riickzugsort und nehmen an
gemeinschaftlichen Aktivitdten wie Kochen, Essen und Ausfliigen teil.
Des weiteren profitieren sie von medizinischer Behandlungspflege,
Arztbesuchen und Einkaufshilfe.

Die meisten Balkone und Terrassen sind gen Osten ausgerichtet. Drei
Wohnungen haben einen Siidbalkon.

Vereine oder Verbdnde werden Hauptmieter und unterstiitzen mit So-
cial-Rooming Menschen, ein selbstbestimmtes Leben zu fiihren. Die
Schnitte der Wohnungen sind ganz an dieses Konzept angepasst. Viel
Privatsphdre, Raum fiir gemeinsame Aktivitdten und selbst im Dach-
geschoss geht durch die starke Neigung der Gauben kaum Platz ver-
loren.

Eine Mietabsichtserkldrung verspricht Anlegern eine hohe Mietrendi-
te und der zustandige Verein sorgt fiir den stetig guten Zustand der
Wohnungen.

! i i MIETABSICHTSERKLARUNG
Vet oMl --.‘“HI“H]' :
L] Sehr geehrte Frau Mustermann
Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie in unseren Gesprdchen mitgeteilt haben, beabsichtigen Sie auf der Liegenschaft
,Dortmunderstrafe 60, 04357 Leipzig” ein Apartmenthaus mit 10 Wohneinheiten zu er-
richten.

Wir erkldren unser grundsdtzliches Interesse, das Gebdude dauerhaft, mind. jedoch 5
Jahre, zu einem Preis von 16,00€/qm Warmmiete anzumieten. Die Details sind noch zu
verhandeln.

1 treundi Grlden




GRUNDRISSE IM GRUNDRISSE IM
Kellergeschoss Kellergeschoss
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[1] [2] wohnungLps2 44,24m’

Wohnung LDS 1 34,50 m*
Wohnen / Essen 33,24 m’

Wohnen / Essen 17,50 m’ Bad 5,03 m’
Bad 4,68 m’ Abstell 2,97 m’
Balkon 2,50 m’ Terrasse 5,03 m?

10 Mablierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht maBstabsgetreu - mafgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag. Méblierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht maRstabsgetreu - maBgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag. 11
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E Wohnung LDS 3 61,58 m’

E Wohnung LDS 4 71,95 m*
Wohnen / Essen 17,50 m’ )
Bad 6,84 m’ Wohnen / Essen 27,46 m2
Flur 2,84 m? Bad 7,07 mz
Zimmer 17,05 m’ Limmer 1 16,70m
Zmmer2 14,98’ Limmer2 1804’
Balkon 2,40 m? Balkon 540m

12 Méblierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht mafstabsgetreu - maBgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag. Mablierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht mafstabsgetreu - mafgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag. 13
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GRUNDRISSE IM |
1./2.0bergeschoss |

(L]

mao IIII]M
om ma

N
=

E Wohnung LDS 5/7 62,38 m’

Wohnen / Essen 17,50 m’

Bad 6,84 m’

Flur 281m’

W Zimmer 1 17,05 m’
— — — | Zimmer 2 14,98 m?
Balkon 3,20 m’

mo ungu '

16 Mablierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht maBstabsgetreu - mafgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag.

- -

IZ'Wohnung LDS 6/8 78,98 m

Wohnen / Essen 25,20 m?

Bad 6,86 m’
Flur 172 m?
Abstell 470 m’
Zimmer 1 17,53 m?
Zimmer 2 19,78 m*
Balkon 3,20 m’

GRUNDRISSE IM
1./ 2. Ohergeschoss

Mablierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht mafstabsgetreu - mafgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag.

11



GRUNDRISSE IM GRUNDRISSE IM
DAGHGESGHOSS

e  wwgo  DACHGESCHOSS

mao EI]I]M
0m EI]I]E‘_E

mo UIE!I]I]]: !

Wohnung LDS 10 63,36 m’

El , Wohnen / Essen 19,94 m”
Wohnung LDS9 50,79 m Bad 4,28 m*
Flur 4,75 m*

Wohnen / Essen 26,78 m’ Abstell 2,87 m’

Bad 4,28 m’ Zimmer 1 14,54 m*

Flur 2,84 m? Zimmer 2 13,78 m’
Balkon 272 m’ Balkon 2,72m’

18 Mablierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht maBstabsgetreu - mafgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag. Méblierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht maRstabsgetreu - maBgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag. 19



PHOTOVOLTAIK - DIE KRAFT DER SONNE

Die Sonne als Quelle zu benutzen ist eine unglaublich raffinierte Ener-
giegewinnung. Was genau zum Einsatz kommt ermittelt der Energie-
berater, doch eines ist sicher: Die Unabhdngigkeit von Fernwdrme oder
von fossilen Heizanlagen. Zukunftsweisend! In Zeiten der Energiewen-
de und der Abkehr von Abhdngigkeiten ein absolutes ,Must Have". Ein

Gesamtkonzept, das nicht besser sein kann. Bestmaglich konstruiert,
maximal geddmmt und perfekt in den Details. In Kombination mit fort-
schrittlichen Technologien ist es allerdings noch so viel mehr: Ein Bei-
trag zum Klimaschuz und ein guter Weg maximal effizient zu leben.
Gespart wird dabei nicht nur Energie, sondern auch eine ganze Menge
Emissionen, Treibhausgase und Geld.

Mablierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht maBstabsgetreu - mafgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag.
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Infrarot-FuBbodenheizungen werden rein elektrisch betrieben. In
Folien oder Matten integrierte Heizelemente wandeln die elektrische
Energie in Wdrme um, das wiederum fiir ein schnelles Aufheizen des
FuBbodens sorgt. Ob Parkettbdden oder Fliesen und Steinbdden - im-
mer ist eine Erwdrmung in kurzer Zeit gegeben und kann genau sowie
zeitgerecht eingestellt werden. Es entfallen lange Aufheizzeiten, wie sie
bei einer konventionellen Fufbodenheizung auftreten kénnen.

Mit der bosch smart app steuern Sie Temperatur und Energieverbrauch
in Ihrem Apartment. Ideal und einfach zu kombinieren mit solaren und

anderen alternativen Energiegewinnungen. Mehr Unabhdngigkeit gibt
es nicht.

Mablierungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators. - Grundrisse nicht mafstabsgetreu - mafgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag.



ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Das Grundstiick Dortmunder Str. 60 mit einer Grundsticksflche von 770m?
liegt im Stadtteil Mockau von Leipzig, unmittelbar neben dem Bahndamm der
Linie Leipzig-Wahren-Engelsdorf und bildet das Endgrundstiick einer Reihen-
bebauung die ca. 1934 errichtet wurde. Auf dem Grundstiick befand sich ein
4 geschossiges Wohngebdude, was grenzstandig am Gebdude der Dortmunder
Str. 62 angebaut war und im 2 Weltkrieg zerstort wurde. Das neue zu errich-
tenden Mehrfamilienhaus ist als ebenfalls 4-geschossiger Ersatzneubau mit
Aufnahme der nachbarlichen StraBenflucht und Satteldach geplant. Die Grund-
flache, Traufhthe und Kubatur der ehemaligen Bebauung aus dem Jahre 1934
wird aufgegriffen und damit die Charakteristik der Reihenbebauung fortgefuhrt.
Das Gebdude gliedert sich in Untergeschoss, 3 Vollgeschosse und Dachgeschoss
(iber die sich insgesamt 10 Wohneinheiten verteilen. Durch die Anhebung der
Erdgeschossebene und das Anlegen einer Boschung an der strafenabgewand-
ten Seite des Gebdudes, lassen sich im Untergeschoss 2 attraktive Souterrain-
Wohneinheiten integrieren. Alle Wohneinheiten verfiigen (ber mindestens
einen Balkon/Loggia oder Terrasse. Die Wohnungen sind iiber das zentrale
Treppenhaus sowie (ber einen Personenaufzug (barrierefrei) erreichbar. Der
barrierefreie Zugang erfolgt von der Ostseite (iber den 2.Hauseingang.

Im Kellergeschoss befinden sich Technik-, Heiz- und Hausanschlussrdume sowie
Keller-/Abstellrdume fur die Wohnungen.

Auf dem Grundstiick sind insgesamt 5 PKW Stellpldtze vorgesehen. Fiir Fahrrad-
abstellpldtze ist eine Uberdachung an der dstlichen Grundstiicksgrenze geplant.

Alle zur Errichtung notwendigen Planungsleistungen, statische Berechnungen
mit Bewehrungs- und Schalpldnen, Bodengutachten, Warme-, Schall- und
Brandschutznachweise sowie Bauleitung und technische Betreuung erfolgen fur
die vertragsgerechte Erstellung nach aktuell giiltigen Normen und Regeln der
Technik. Anforderungen aus dem Gebdudeenergiegesetzes an Wdrmeschutz
und Energietechnik sowie aus der DIN / VDI an Schallschutz werden umgesetzt.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschreiben die wichtigsten technischen
Aspekte der BaumaBnahme. MaRgeblich fur den Kauf sind jedoch nur die
beurkundete, vollstandige Fassung der Baubeschreibung sowie der notarielle
Kaufvertrag. Bitte beachten Sie dazu auch die Hinweise am Ende dieser Kdufer-
baubeschreibung,

SCHALLSCHUTZ & WARMESCHUTZ

Das Mehrfamilienhaus wird gemdR des zur Zeit der Planung giltigen Gebdude-
energiegesetzes (GEG) ausgestattet. In Bezug auf Schall- und Wdrmeddmmung
gelten anwendbare DIN-Werte als zugesichert, auch wenn aus der Baubeschrei-
bung hohere Werte abgeleitet werden kdnnen. Durch eine Schallschutzwand
am Gleisdamm ist keine erhghter Schallschutz der Fenster erforderlich.

BAUBESCHREIBUNG

1. ERDARBEITEN

Die Griindung erfolgt gemdR den Vorgaben im Bodengutachten sowie den stati-
schen Erfordernissen. Vor Beginn der Erdarbeiten werden — auf der Grundlage
des amtlichen Lageplanes — die zum Bau erforderlichen Einmessungen durch
einen ffentlich bestellten Vermesser vorgenommen.

2. HAUSANSCHLUSSE

Die zentralen Medienanschliisse fiir Trink- und Abwasser, Strom und Telekom-
munikation befinden sich im Technikraum. Die Anschliisse regeln sich nach der
Verfiigbarkeit und den Bedingungen der jeweiligen Versorgungsunternehmen
(Trink- u. Abwasser: Kommunale Wasserwerke Leipzig, Strom: Stadtwerke Leip-
7ig GmbH).

3. ENTWASSERUNG

Die Entwdsserungsleitungen fiir Regen- und Schmutzwasser werden an den
Ubergabeschacht angeschlossen. Gegebenenfalls ist eine Drosselung der Ein-
leitmenge des Niederschlagswassers zu bewerkstelligen.

4. GRUNDUNG & ABDICHTUNG, WANDE & DECKEN

Fundamente und Bodenplatte werden in Stahlbeton unter Beriicksichtigung
der statischen Erfordernisse ausgefiihrt. Der Fundamenterder wird gemaR
VDE-Vorschrift sowie DIN 18014 eingebaut. Das Gebdude wird sorgfdltig gegen
Feuchtigkeit abgedichtet. Herstellervorschriften fir abdichtenden Bauteile und
Materialien werden beachtet. Die Unterseite der Kellerdecke und die Wande
zum wohnlich genutzten Teil erhalten eine Wdarmeddmmung entsprechend
Warmeschutznachweis bzw. GEG Nachweis und Brandschutzkonzept. Das Kel-
lergeschoss wird in Stahlbeton ausgefihrt. Die GeschossauBenwdnde in den
Erd- und Obergeschossen werden aus Kalksandstein Mauerwerk gemdR den
statischen Anforderungen hergestellt. Die Wohnungstrennwdnde werden gem.
Schallschutzanforderungen in 24 cm dicken Kalksandsteinwanden ausgefiihrt.
Die Geschossinnenwdnde werden gemdB technischen Erfordernissen ausge-
fiihrt. Tragende Wande in 17,5 oder 24cm Kalksandstein-MW, nicht tragende
Wénde in Trockenbau in unterschiedlichen Wandstdrken.

Die Geschossdecken werden in Stahlbeton gemdR den statischen Erforder-
nissen ausgefiihrt. Die lichte Raumhohe betrdgt ca. 2,60m im Untergeschoss
2,45m.

5. DACH

Das Satteldach wird als Holzdachkonstruktion errichtet. Zum sommerlichen
Warmeschutz und Schallschutz erfolgt zusdtzlich zur Zwischensparrenddm-
mung eine Aufsparrenddmmung. Fallrohre zur Dachentwadsserung werden tiber
Standrohre an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen.

6. ESTRICH

In allen Rdumen wird schwimmender Zementestrich auf Wdrme- bzw. Tritt-
schallddmmung gemdR DIN eingebaut. Die genaue Festlegung der Dammung
erfolgt nach Vorgabe der Wdrme- und Schallschutzberechnung.

7.PUTZ

AuBenputz Die AuBenwdnde werden mit einem zweilagigen mineralischen
AuBenputz (Kdrnung 1-2,0 mm) in der vorgegebenen Struktur und Farbe ent-
sprechend Baugenehmigung versehen.

Innenputz Die Innenwdnde der Wohngeschosse werden malerfertig hergerich-
tet. Die zum Fliesen vorbereiteten Fldchen in Bad, WC und HWR erhalten einen
gegldtteten Unterputz.

8. TROCKENBAU

Die Installationswdnde in den Badern, erforderliche Verkofferungen von Versor-
gungsleitungen und Geschossinnenwdnde werden in Trockenbau ausgefiihrt.
Die Oberfldchen werden verspachtelt und geschliffen.

9. FENSTER

Die Fenster und Fenstertiirelemente aus Kunststoff mit Dreifachverglasung,
Farbe: innen weiR, auBen farbig gemdR Vorgabe aus der Baugenehmigung. Die
7u Offnenden Fenster- und Fenstertiirelemente in den Wohneinheiten werden
tiber Einhand-Dreh-Kippbeschlage bedient, Fenstergriffe in Edelstahl matt. Alle
Fenster mit Briistung erhalten zur Abdeckung des Mauerwerkes eloxierte Alumi-
nium-Fensterbdnke. Alle nicht bodentiefen Fenster erhalten Innenfensterbdnke
aus Naturstein (Jura Marmor oder gleichwertig) gemdR Vorgabe aus der Pla-
nung. In den Badern werden die Innenfensterbanke gefliest.

10. ELEKTROAUSSTATTUNG

Die komplette Elektroinstallation einschlieRlich Zahlerschranke und Sicherungs-
kdsten werden nach den Bestimmungen der VDE und des EVU ausgefiihrt. Der
Zdhlerschrank mit den erforderlichen Zdhlerpldtzen je Wohneinheit wird im
Technikraum montiert. Die Wohnungsverteilung und die Multimediaverteilung
werden in den Fluren oder Abstellrdumen bzw. im HWR platziert. Schalter und
Steckdosen werden in der Farbe WeiR vorgesehen. Die Elektroausstattung in
den Wohneinheiten weicht von der DIN 18015-2 ab und ist als Beispiel in der
Anlage 1 beschrieben. Diese orientiert sich am Ausstattungswert 2. Lampen
und Leuchtmittel sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Die Treppenhausflure, Treppenpodeste und der Hauseingangsbereich erhalten
LED Decken- oder Wandbeleuchtungen mit Schaltung erfolgt Gber Taster. Die
AuBenbeleuchtung erfolgt tiber Dammerungsschalter und Bewegungsmelder.
An jeder Wohnungsttir befindet sich eine Turklingel. Die Beleuchtung der Raume

und Flure im Kellergeschoss erfolgt durch Deckenbrennstellen. Fiir Wartungs-,
Reparatur und Reinigungsarbeiten werden abschliefbare Steckdosen, instal-
liert. Erdungsanlage mit Anschluss an den Potentialausgleich der Elektroanlage
nach VDE (kein Blitzschutz). In den Treppenhdusern und Fluren Unterputz-Ins-
tallation; in den Kellerfluren, Kellern und Technikrdumen Aufputz-Installation.

11. HEIZUNG-/Liiftung

Die Wohnanlage wird nach den Kriterien einer nachhaltigen Bewirtschaftung
betrieben und mit einer zentralen Luft-Wdrmepumpe entsprechend energeti-
schem Konzept ausgestattet. Alle Wohnrdume erhalten FuBbodenheizung inklu-
sive Raumthermostate zur Einzelraumsteuerung. Zur Messung der Verbrauchs-
kosten werden Messgerdte durch die WEG angemietet.

12. SANITAR

Die Abflussrohre bestehen aus einem schallgeddmmten Kunststoffsystem.
Revisionsoffnungen werden an den erforderlichen Stellen eingebaut. Die
Entliiftung erfolgt Giber Dach. Die Wasserzuleitungen fir Warm und Kalt bzw.
Zirkulation werden Mehrschichtverbundrohr (Metall-Kunststoff) in den erfor-
derlichen Querschnitten montiert und durch Dichtheitsprifung nachgewiesen.
Eine Hauswasseranschluss-Station wird eingebaut. Die Warmwasserbereitung
erfolgt dezentral. Die Kiiche erhalt je einen Anschluss fiir Warm- und Kaltwasser
iiber Eckventile, eine Anschlussmaglichkeit Kaltwasser fiir den Geschirrspiiler
und einen Abfluss. Ein Waschmaschinenanschluss mit Kaltwasserzapfhahn und
Direktableitung wird gemdR Planung im HWR, in den Bddern oder Kiichen ins-
talliert. Zur Messung der Verbrauchskosten werden Messgerdte durch die WEG
angemietet.

Die Sanitdrausstattung der Wohneinheiten ist in der Anlage 2 als Beispiel be-
schrieben. Als Standard werden vorwiegend Sanitdrobjekte und Armaturen
eines Deutschen Herstellers eingebaut, Duschabtrennung in Echtglas und bo-
dengleiche Duschen. Andere Sanitdrobjekte sind méglich und durch eine Be-
musterung festzulegen. In diesem Fall sind etwaige Mehrkosten vom Erwerber
2u tragen.

Alle WC, HWR und WC/Dusche — sofern fensterlos — erhalten ein einfaches Ab-
|uft-System, schall- und brandschutzgerecht, entsprechend der DIN 18017.



13. TUREN

INNENTUREN, bestehend aus endbehandelten Réhrenspantiirbldttern inkl. Zar-
ge in CPL, Farbe: weiB, Hohe: 212,5 cm, Einsteckschloss mit 2 Buntbartschlis-
seln. Hersteller: Jeldwen oder gleichwertig,

Driickergarnitur in Edelstahl matt, WC-Driickergarnitur in Edelstahl matt fiir Bad,
WC/Dusche und WC.

Hersteller: HOPPE, Modell Amsterdam oder gleichwertig.
WOHNUNGSEINGANGSTUR gemé® Vorgaben des Schall- und Brandschutzes,
selbstschlieBend mit umlaufender Dichtung, Sicherheitsgarnitur, Kern- und
Ziehschutzeinrichtung, Einsteckschloss mit Profilzylinder (SchlieBanlage) mit
Not- und Gefahreneinrichtung, Farbe: weil. Standard-Driickergarnitur des
Herstellers in Edelstahloptik, auBen mit Knauf, innen mit Klinke, je Wohnein-
heit 3 Schliissel. Aus brandschutztechnischen Griinden werden die Tiren im
Untergeschoss (Keller, Technikraum) als Stahiblechtiir mit Stahlzarge und Ein-
steckschloss mit Profilzylinder (SchlieRanlage) ausgefiihrt. Wo brandschutz-
technisch erforderlich, erfolgt der Einbau von T30-Ttiren (gemdR Vorgabe des
Brandschutzes).

14. FLIESEN

Die Bemusterung der Wand- und Bodenfliesen erfolgt zwischen Erwerber und
der vom Bautrdger beauftragten Fachfirma. Standard-Formate bis 30 x 60 cm
(keine Ornament- und Mosaikfliesen, keine Diagonalverlegung, gegebenenfalls
gegen Aufpreis moglich). Bruttomaterialpreis: bis 25,- €/m. Alle Anschliisse
werden mit Eck-/Abschlussprofilen in Edelstahl versehen und dauerelastisch
verfugt. Die Fensterbdnke in den Badern werden ebenfalls gefliest.
WANDFLIESEN

Die Wdnde werden als Teilverfliesung im Bereich der Sanitdrobjekte sowie dem
Waschmaschinenanschluss ausgefiihrt. Nicht geflieste Flachen im WC, HWR und
Bad erhalten einen Dispersionsanstrich, Farbe: weif.

WC - im Bereich Waschtisch und WC - 1,20 m hoch

HWR - im Bereich Waschmaschinenanschluss - 1,20 m hoch

WC/Dusche - im Bereich Waschtisch und WC - 1,20 m hoch, im Bereich Dusche
- min. 2,00m

Bad - im Bereich Waschtisch und WC - 1,20 m hach, Im Bereich Dusche und
Badewanne- min. 2,00m

BODENFLIESEN

WC, WC/Dusche, HWR und Bad erhalten Bodenfliesen. Rdume ohne Wandflie-
sen bzw. mit Teilverfliesung erhalten eine umlaufende Sockelleiste.

Das Treppenhaus und der Eingangsbereich werden mit einem strapazierfahigen
Fliesen, Natur- oder Werksteinbelag mit Sockel nach Vorgaben des Planers aus-
gestattet.

15. BODENBELAG

In allen Rdumen ohne Bodenfliesen wird Designbelag einschlieRlich der passen-
den Abschlussleisten verlegt. Dabei ist die maximale Aufbauhdhe von 0,5 cm zu
beachten. Bruttomaterialpreis: bis 20,00 €/m?.

16. MALERARBEITEN

In den Wohneinheiten werden die Betondecken gespachtelt und mit Malervlies
versehen. Die Decken und Wdnde werden mit einem Dispersionsanstrich ge-
strichen, Farbe: weif bis helle Farbtone.

Im Kellergeschoss sind Wdnde und Decken Sichtbetonfldchen.

Alle innenliegende Metallteile werden mit Farbanstrich nach Vorgabe des Pla-
ners versehen.

17. TREPPENANLAGE

Die Treppenldufe sowie Podeste werden in Stahlbeton gemdR statischer Be-
rechnung ausgefihrt. Als Beldge kommen rutschhemmende Fliesen zum Ein-
satz. Das Geldnder besteht aus einer farblich beschichteten Stahlkonstruktion.

18. BALKONE, TERRASSEN & LOGGIEN

Die Gestaltung der Balkone, Terrassen und Loggien erfolgt einheitlich gemdR
Vorgabe des Planers bzw. Auflagen in der Baugenehmigung. Als Bodenbelag
werden strukturierte Betonplatten im Splittbett oder auf Stelzlagern verlegt;
Briistungsgelander sind aus einer feuerverzinkten Stahlkonstruktion.

19. AUSSENANLAGEN

Die Gestaltung erfolgt gemdR den Vorgaben des Planers bzw. den Auflagen in
der Baugenehmigung.

Geldndebegradigung, Rasenansaat und Pflanzung von Baumen und Strduchern
im Vorgartenbereich gemdR Vorgaben bzw. Freifldchenplan. Die Zufahrt und
Wege werden mit Betonpflaster, Stellpldtze mit versickerungsoffenem Belag
bzw. Rasengittersteinen versehen. Der dstliche Hauseingang im Erdgeschoss ist
iber eine Rampe erreichbar. Stellplatz fur Mlltonnen ist im Bereich der Vor-
gartenzone vorgesehen. Die AuBenbeleuchtungen werden mit Dammerungs-
schalter und Bewegungsmelder ausgestattet.

Gartenanteile zu den Wohnungen im Erdgeschoss sind nicht vorgesehen.

20. ZUFAHRT & STELLPLATZE
Die Grundstiickszufahrt erfolgt iber von der Dortmunder StraRe. Insgesamt 5
Pkw-Stellplatze, davon 1 barrierefreier liegen auf dem Grundstick.

21. HAUSEINGANG
Die Gestaltung erfolgt gemdR den Vorgaben des Planers. Die Hauseingangstir
mit Abtreter vor der Tiir und Sauberlaufzone im Innenbereich wird aus metall-
verstarktem Kunststoff ausgefiihrt. Gegensprechanlage mit Bus-System und
Videolbertragung.

22. AUFZUG

Personenaufzug mit 5 Haltestellen von Keller-Dachgeschoss in jeder Etage, Not-
ruffunktion sowie Kabinenbeleuchtung

Hersteller: Fa. Schumacher oder gleichwertig.

ABSCHLIESSENDE HINWEISE

NORMEN & RICHT-LINIEN

Fir die Planung und Ausfiihrung gelten zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
folgende Regelwerke:

- allgemein anerkannten Regeln der Technik und Baukunst

- aktuelle Gesetzen, Bauvorschriften und DIN-Normen

- Genehmigungsplanung

- Baugenehmigung

- Baubeschreibung und Planung des Architekten und der Fachingenieure
Weiterhin gelten die fiir das Bauvorhaben relevanten Richtlinien.

SONDERWUNSCHE & ANDERUNGEN

Wir werden uns bemiihen, jeden Ihrer Wiinsche zu erfiillen, soweit diese nicht
2u einer Qualitdtsminderung fiihren. Ausfihrungsanderungen und Sonderwiin-
sche sind nur direkt mit dem Bautrdger abzusprechen und kostenmdBig zu ver-
einbaren. Terminverschiebungen infolge von Sonderwiinschen gehen dabei im-
mer zu Lasten des Kdufers. Anderungen in der Bauausfiihrung - bedingt durch
behordliche, statische, brandschutz-, schallschutz- und warmeschutztechnische
Auflagen - bleiben dem Bautrdger ausdriicklich vorbehalten. Gleiches gilt fiir
die Verwendung anderer, gleichwertiger Materialien, Installationsobjekte, tech-
nische Anlagen, Baustoffe usw. Bauliche Anderungen nach Baubeginn sind nicht
bzw. nur bedingt und gegen Aufpreis moglich und unterliegen der Einzelfall-
prifung. Konstruktions- und Ausfiihrungsanderungen, die durch ingenieurtech-
nische Vorgaben und durch Anderungen der technischen Normen bedingt sind
sowie Materialdnderungen durch Lieferantenwechsel, bleiben vorbehalten,
soweit Sie keine Qualitdtsminderung darstellen.

GEWAHRLEISTUNG

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des Birgerlichen Ge-
setzbuches BGB (5 Jahre — ausgenommen hiervon sind technische Anlagen, z.
B. Heizungsanlagen, Hebeanlagen, Leuchtmittel, fiir die kiirzere Fristen gelten)
sowie nach dem notariellen Kaufvertrag. Auf die verbleibende Restfeuchte im
Gebdude wird hingewiesen (Austrocknungszeit ca. 2 Jahre). Es handelt sich
hierbei nicht um einen Mangel. Risse oder Verfarbungen in Bauteilen, Putzen,
Holzern, Natursteinen etc., die aufgrund der bauphysikalischen Eigenschaften
der Bauteile (Kriechen, Schwinden und Setzen) entstehen, sind keine Gewdhr-
leistungsmdngel.

Das Gleiche gilt fur dauerelastische, sogenannte Wartungsfugen. Voraussetzung
fiir evtl. Anspriiche bei Sachmdngeln an technischen Anlagen ist der Abschluss
von entsprechenden Wartungsvertragen durch den Kdufer bzw. die Hausver-
waltung.

SONSTIGES i

Bitte beachten Sie, dass wir uns aus rechtlichen Griinden Anderungen und Irr-
tiimer vorbehalten miissen. Vertraglich bindend ist ausschlie@lich der notarielle
Kaufvertrag inkl. der notariell beurkundete Baubeschreibung. Die im Exposé
und in der Werbung verwendeten lllustrationen zeigen auch kostenpflichtige
Sonderausstattungen bzw. -wiinsche und spiegeln allein die Vorstellung des
Zeichners wieder und sind nicht maBgeblich fiir die Bauausfihrung. Auch dasin
Planen eingezeichnete Mobiliar stellt lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar
und ist im Kaufpreis nicht enthalten.

PROSPEKTVORBEHALT

Alle Angaben beruhen auf den Vorlagen der Verkdufer / Bautrdger. Die abgebil-
deten Bilder und Musterbilder, Grundrisszeichnungen kénnen von der tatsdch-
lichen Ausfiihrung abweichen. Samtliche Abbildungen sind rein beispielhaft.
Diese stellen lediglich eine Gestaltungsméglichkeit dar. Eine Gewahr fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit aller Informationen aus diesem Prospekt kann
nicht ibernommen werden.

Die in den Grundrissen dargestellte Mablierung ist nicht Bestandteil des Kauf-
vertrages, insoweit nicht gesondert daraufhingewiesen wurde.

Anderungen in Planung und Ausfiihrung bei Neubauten / Umbauten / Sanie-
rungen bleiben vorbehalten. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
wird keine Haftung ibernommen. MaRgeblich fiir den Kauf sind der Kaufvertrag
sowie die Baubeschreibung in der Anlage zur Teilungserkldrung.

Alle Angaben zur Wohnflache gem. Wohnfldchenberechnung. Balkone, Terras-
sensind der Aufstellung der jeweiligen Wohneinheit zu entnehmen. MaBgeblich
sind die Angaben im Kaufvertrag.

Bauherr - Projektant
Immobilien Management Sachsen GmbH & Co KG
Pater Gordian Strafe 46 - 04159 Leipzig - +49 34190224100

Bauausfiihrende Firma
GoBauleipzig UG
Riesaer Str. 7 - 04328 Leipzig
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